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USTAWA

z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdzial 1

Przepisy ogodlne

Art. 1.
1. Ustawa okre$la:

1) zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu te-
rytorialnego i organy administracji rzadowej;

2) zakres 1 sposoby postgpowania w sprawach przeznaczania terendw na okre-
$lone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy

- przyjmujac tad przestrzenny i zrOwnowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntoéw rolnych i le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego.
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Art. 2.

I[lekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) ,Jadzie przestrzennym” - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9

przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadko-
wanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, S$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

»Zrownowazonym rozwoju”’ - nalezy przez to rozumie¢ rozwoj, o ktérym
mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 i Nr 115, poz. 1229, z 2002 r. Nr 74,
poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 233, poz. 1957 oraz z
2003 r. Nr 46, poz. 392);

»Srodowisku” - nalezy przez to rozumie¢ srodowisko, o ktorym mowa w art.
3 pkt 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

»interesie publicznym” - nalezy przez to rozumie¢ uog6lniony cel dazen i
dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa
lub lokalnych spotecznosci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzen-
nym;

»inwestycji celu publicznego” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o zna-
czeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewdodzkim
1 krajowym), stanowiace realizacj¢ celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2000 r.
Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 1 Nr 154, poz. 1800 oraz z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz.
1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240,
poz. 2058 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 15);

,obszarze przestrzeni publicznej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o
szczegOlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy
jakos$ci ich zycia 1 sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktoéw spolecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okre§lony
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

,»obszarze problemowym” - nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegdlnego
zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystgpowania konfliktéw
przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wo-
jewddztwa lub okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy;

,obszarze wsparcia” - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w ustawie
z dnia 12 maja 2000 r. o zasadach wspierania rozwoju regionalnego (Dz.U.
Nr 48, poz. 550, Nr 95, poz. 1041 1 Nr 109, poz. 1158, z 2001 r. Nr 45, poz.
497, Nr 100, poz. 1085, Nr 111, poz. 1197 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002
r. Nr 25, poz. 253, Nr 66, poz. 596 i Nr 230, poz. 1921);

,obszarze metropolitalnym” - nalezy przez to rozumie¢ obszar wielkiego
miasta oraz powiazanego z nim funkcjonalnie bezposredniego otoczenia,
ustalony w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju;

10) ,,dobrach kultury wspotczesnej” - nalezy przez to rozumie¢ niebedace zabyt-

kami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wng-

04-07-01



©Kancelaria Sejmu s. 3/40
trza 1 detale, zespoly budynkow, zatozenia urbanistyczne 1 krajobrazowe,
bedace uznanym dorobkiem wspodiczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje
je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna;

11) ,terenie zamknigtym” - nalezy przez to rozumie¢ teren zamknigty, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz.U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086 i Nr 120, poz. 1268 oraz
72001 r. Nr 110, poz. 1189, Nr 115, poz. 1229 i Nr 125, poz. 1363);

12) ,,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa
lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spel-
niaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow i aktow prawa miejscowego;

13) ,,uzbrojeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktéorych mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami;

14) ,,dostgpie do drogi publicznej” - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni do-

step do tej drogi albo dostep do niej przez drogg wewngtrzna lub przez usta-
nowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

15) ,,standardach” - nalezy przez to rozumie¢ zbiory i zakresy wymagan doty-
czacych opracowan i dokumentéw planistycznych oraz zasady stosowania
w nich parametréw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego;

16) ,,parametrach 1 wskaznikach urbanistycznych” - nalezy przez to rozumieé
parametry i wskazniki ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie art. 10 ust. 4, art. 16 ust. 2 i art. 40;

17) ,,walorach ekonomicznych przestrzeni” - nalezy przez to rozumie¢ te cechy
przestrzeni, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych;

18) ,,warto$ci nieruchomosci” - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa nie-
ruchomosci;

19) ,,powierzchni sprzedazy” - nalezy przez to rozumie¢ te cz¢s¢ ogolnodostep-
nej powierzchni obiektu handlowego stanowiacego cato$¢ techniczno-
uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktdrej odbywa sig
bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i
gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ po-
wierzchnie magazyndw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.).

Art. 3.

1. Ksztattowanie i1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z
wyjatkiem morskich woéd wewngtrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych, nalezy do zadan wlasnych gmi-

ny.
2. Prowadzenie, w granicach swojej witasciwosci rzeczowej, analiz i studiow

z zakresu zagospodarowania przestrzennego, odnoszacych si¢ do obszaru po-
wiatu 1 zagadnien jego rozwoju, nalezy do zadan samorzadu powiatu.
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3.

la.

Ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej w wojewodztwie, w tym
uchwalanie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nalezy do
zadan samorzadu wojewodztwa.

. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej panstwa, wyrazonej w kon-

cepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, nalezy do zadan Rady Mini-
Strow.

Art. 4.

. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu na-
stgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obszaréw morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego 1
wylacznej strefy ekonomicznej przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu
okresla si¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej (Dz.U. z 2003 r. Nr
153, poz. 1502, Nr 170, poz. 1652 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41).

. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre-

$lenie sposoboéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokali-
zacji inwestycji celu publicznego;

2) sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji
ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

3. W odniesieniu do terendw zamknig¢tych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terenéw oraz granice ich stref
ochronnych. W strefach ochronnych ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowa-
niu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz zabudowy.

Art. 5.

Opracowywanie projektow planow zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest projektowaniem zagospo-
darowania przestrzennego, odpowiednio w skali regionalnej i lokalnej, w rozumieniu
art. 2 ust. 3 oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawo-
dowych architektow, inzynier6w budownictwa oraz urbanistow (Dz.U. z 2001 r. Nr
5, poz. 42 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052).

Art. 6.

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz

Z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunka-
mi ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego al-
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bo decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, jezeli nie na-
rusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich;

2) ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow nale-
zacych do innych o0séb lub jednostek organizacyjnych.

Art. 7.

Rozstrzygnigcia wojta, burmistrza, prezydenta miasta albo marszatka wojewodztwa
o nieuwzglednieniu odpowiednio wnioskow dotyczacych studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uwag dotyczacych projektu
tego studium, wnioskow dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, uwag dotyczacych projektu tego planu albo wnioskéw dotyczacych pla-
nu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie podlegaja zaskarzeniu do
sadu administracyjnego.

Art. 8.

1. Organem doradczym ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i1 mieszkaniowej w sprawach planowania i zagospodarowania
przestrzennego jest Gtéwna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowe] powoluje 1 odwoluje przewodniczacego i cztonkdéw komisji, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz ustala, w drodze zarzadzenia, regulamin okre$lajacy organi-
zacjg i tryb jej dziatania.

3. Marszatek wojewddztwa, wojt, burmistrz albo prezydent miasta powotuje, z za-
strzezeniem ust. 4 1 5, odpowiednio wojewddzka albo gminng komisj¢ urbani-
styczno-architektoniczna, jako organ doradczy, oraz ustala, w drodze regulami-
nu, jej organizacjg i tryb dzialania.

4. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze powierzy¢ gminnej komisji urbani-
styczno-architektonicznej powotanej w innej gminie petnienie funkcji organu
doradczego, na mocy porozumienia zawartego z odpowiednim woéjtem, burmi-
strzem lub prezydentem miasta.

5. Przy starostach powiatow moga by¢ powotywane powiatowe komisje urbani-
styczno-architektoniczne jako organy doradcze starostow powiatow oraz, na
podstawie stosownych porozumien, wojtoéw, burmistrz6w gmin albo prezyden-
tow miast wchodzacych w sktad tych powiatow, ktore nie powotaty gminnych
komisji lub nie powierzyty funkcji petlnienia organu doradczego komisji powo-
tanej w innej gminie, w trybie okreslonym w ust. 4.

6. Organy doradcze, o ktorych mowa w ust. 1 oraz w ust. 3 1 5, sktadaja si¢ z os6b
o wyksztalceniu i przygotowaniu fachowym zwiazanym bezposrednio z teoria i
praktyka planowania przestrzennego, w tym co najmniej w potowie z osob re-
komendowanych przez branzowe stowarzyszenia i samorzady zawodowe.
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Rozdzial 2

Planowanie przestrzenne w gminie

Art. 9.

1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zago-
spodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu
do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy, zwanego dalej ,,studium”.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajace czes¢ tek-
stowa 1 graficzna, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dyspo-
nuje takim opracowaniem.

3. Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

4. Ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Art. 10.
1. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjne;j,
wielkosci 1 jako$ci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) warunkow 1 jakos$ci zycia mieszkancoOw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow od-
regbnych;

10) wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod pod-
ziemnych;

12) wystgpowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospo-
darki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
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2. W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu te-
renow;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania tere-
noéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych, w
tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m” oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki 1 zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziem-
nych;

12) obiekty lub obszary, dla ktoérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny;

13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na
nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitle-
rowskich obozow zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 1 Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,
15) granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan 1 potrzeb zago-
spodarowania wystgpujacych w gminie.

3. Obowiazek przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po upty-
wie 3 miesi¢cy od dnia ustanowienia tego obowiazku.

4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu studium w
czesci tekstowej 1 graficznej, uwzgledniajac w szczeg6lnosci wymogi dotyczace
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materiatow planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych
oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania prac plani-
stycznych.

Art. 11.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjgciu przez rad¢ gminy uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania studium, kolejno:

1) oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania studium, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw dotyczacych studium, nie krotszy jednak niz 21 dni od
dnia ogloszenia;

2) zawiadamia na piSmie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium;

3) rozpatruje wnioski, o ktorych mowa w pkt 1;

4) sporzadza projekt studium, uwzgledniajac ustalenia planu zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa; w przypadku braku planu zagospo-
darowania przestrzennego wojewodztwa lub niewprowadzenia do planu za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadan rzadowych, uwzgled-
nia ustalenia programéow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

5) uzyskuje od gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urba-
nistyczno-architektonicznej opini¢ o projekcie studium;

6) uzgadnia projekt studium z zarzadem wojewddztwa w zakresie jego zgodno-
$ci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) uzgadnia projekt studium z wojewoda w zakresie jego zgodnos$ci z ustale-
niami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) wystepuje o opinie dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie studium do:
a) starosty powiatowego,
b) gmin sasiednich,
¢) wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

d) wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

e) dyrektora wlasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania
pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

f) wlasciwego organu nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania
teren6w gorniczych,

g) wlasciwego organu administracji geologicznej,

h) ministra wlasciwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowej;

9) wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgod-
nien;
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10) oglasza, w sposob okreslony w pkt 1, o wytozeniu projektu studium do pu-
blicznego wgladu na co najmniej 14 dni przed dniem wylozenia i wyktada
ten projekt do publicznego wgladu na okres co najmniej 30 dni oraz organi-
zuje w tym czasie dyskusje publiczna nad przyjetymi w tym projekcie stu-
dium rozwiazaniami;

11) wyznacza w ogloszeniu, o ktérym mowa w pkt 10, termin, w ktorym osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu studium, nie krotszy niz 21
dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia studium,;

12) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt studium wraz z lista nie-
uwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11.

Art. 12.

1. Studium uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrze-
nia uwag, o ktérych mowa w art. 11 pkt 12. Tekst i rysunek studium oraz roz-
strzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowia zataczniki do uchwaty o
uchwaleniu studium.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwatg o
uchwaleniu studium wraz z zatacznikami, o ktéorych mowa w ust. 1, oraz doku-
mentacja prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami praw-
nymi.

3. Jezeli rada gminy nie uchwalifa studium, nie przystapita do jego zmiany albo,
uchwalajac studium, nie okre$lita w nim obszardw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim, ujetych w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w programach, o ktéorych mowa
w art. 48 ust. 1, wojewoda, po podjeciu czynno$ci zmierzajacych do uzgodnienia
terminu realizacji tych inwestycji i warunkéw wprowadzenia tych inwestycji do
studium, wzywa rad¢ gminy do uchwalenia studium lub jego zmiany w wyzna-
czonym terminie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu wojewoda sporzadza
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiang dla obsza-
ru, ktorego dotyczy zaniechanie gminy, w zakresie koniecznym dla mozliwosci
realizacji inwestycji celu publicznego oraz wydaje w tej sprawie zarzadzenie za-
stgpcze. Przyjety w tym trybie plan wywotuje skutki prawne takie jak miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, koszty sporzadzenia planu ponosi
w calo$ci gmina, ktorej obszaru dotyczy zarzadzenie zastgpcze.

Art. 13.
1. Koszty sporzadzenia studium obciazaja budzet gminy.

2. Koszty sporzadzenia lub zmiany studium wynikajace z rozmieszczenia inwesty-
cji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obciazaja odpowiednio budzet
panstwa, budzet wojewodztwa albo budzet powiatu.
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Art. 14.

1. W celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego,
oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy pode;j-
muje uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, zwanego dalej ,,planem miejscowym”, z zastrzezeniem
ust. 6.

2. Integralna czg$cia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest zatacznik graficzny
przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu.

3. Plan miejscowy, w wyniku ktoérego nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych 1 le$nych na cele nierolnicze 1 niele$ne, sporzadza si¢ dla calego obszaru
wyznaczonego w studium.

4. Uchwalg, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy
lub na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

5. Przed podjeciem uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezy-
dent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadze-
nia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbgdny
zakres prac planistycznych.

6. Planu miejscowego nie sporzadza si¢ dla terenéw zamknigtych.

7. Plan miejscowy sporzadza si¢ obowiazkowo, jezeli wymagaja tego przepisy od-
rebne.

8. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Art. 15.

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z prze-
pisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

2. W planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-

renu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci
zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gbrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych
planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infra-
struktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4.

3. W planie miejscowym okre$la si¢ w zalezno$ci od potrzeb:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieru-
chomosci;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury tech-
nicznej;

3) granice obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granice terendw pod budowe obiektoéw handlowych, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 pkt &;

5) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych or-
ganizacji imprez masowych;

6) granice pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia
dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich
obozdéw zaglady.

Art. 16.

1. Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych
kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, groma-
dzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczeg6l-
nie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 Iub
1:2000, a w przypadkach planow miejscowych, ktére sporzadza si¢ wylacznie w
celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres projektu planu miej-
scowego w czegsci tekstowej 1 graficznej, uwzgledniajac w szczeg6lnosci wymo-
gi dotyczace materiatow planistycznych, skali opracowan kartograficznych, sto-
sowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania
prac planistycznych.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej, w porozumieniu z Ministrem Obrony Narodowej, okresli, w drodze roz-
porzadzenia, sposdb uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniajac w szczegolnosci proble-
matyke zwiazana z:
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1) przygotowaniem i przeciwdziataniem zagrozeniom zewng¢trznym, a zwlasz-
cza agresji militarnej;

2) przygotowaniem 1 przeciwdziataniem zagrozeniom wewngtrznym, a
zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastro-
fom 1 klgskom zywiotlowym oraz zagrozeniom gospodarczym
1 ekonomicznym.

Art. 17.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjgciu przez rad¢ gminy uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu, okres$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

2) zawiadamia, na pi$mie, o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatruje wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, w terminie nie dtuzszym niz 21
dni od dnia uptywu terminu ich skladania;

4) sporzadza projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) sporzadza prognozg¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
z uwzglednieniem art. 36;

6) uzyskuje opinie o projekcie planu:

a) gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistycz-
no-architektonicznej,

b) wojtow, burmistrzow gmin albo prezydentéw miast, graniczacych z ob-
szarem obje¢tym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym;

7) uzgadnia projekt planu z:

a) wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie od-
powiednich zadan rzadowych i samorzadowych,

b) wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

c) organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie
przepiséw odrebnych,

d) wlasciwym zarzadca drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntow
przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢
wptyw na ruch drogowy lub sama drogg,

e) wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczen-
stwa panstwa,

f) dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowa-
nia pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przy-
stani,
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g) wlasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania
terenow gorniczych,

h) wlasciwym organem administracji geologicznej w zakresie terenow za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

1) ministrem wilasciwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania
obszaréw ochrony uzdrowiskowej;

8) uzyskuje zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$Snych na cele
nierolnicze 1 nielesne;

9) wprowadza zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgod-
nien;

10) oglasza, w sposéb okreslony w pkt 1, o wyltozeniu projektu planu do pu-
blicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie dyskusj¢
publiczna nad przyjg¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami;

11) wyznacza w ogloszeniu, o ktéorym mowa w pkt 10, termin, w ktérym osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14
dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu;

12) rozpatruje uwagi, o ktorych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21
dni od dnia uptywu terminu ich sktadania;

13) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrze-
nia uwag, o ktérych mowa w pkt 11, a nast¢gpnie w niezbgdnym zakresie
ponawia uzgodnienia;

14) przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z lista nie-
uwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11.

Art. 18.

1. Uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu, o kto-
rym mowa w art. 17 pkt 10.

2. Uwagi do projektu planu nalezy wnie$¢ na piSmie w terminie wyznaczonym w
ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11.

3. Jako wniesione na pis$mie uznaje si¢ rOwniez uwagi wniesione w postaci elektro-
nicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy
pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu.

Art. 19.

1. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglg¢dnienia
uwag do projektu planu - czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, ponawia si¢ w
zakresie niezb¢ednym do dokonania tych zmian.

2. Przedmiotem ponowionych czynnos$ci moze by¢ jedynie czg$¢ projektu planu
objeta zmiang.
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Art. 20.

1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustale-
niami studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢
tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwatly, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzy-
gnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwale, o ktorej
mowa w ust. 1, wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych w
celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

Art. 21.

1. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obciazaja budzet gminy, z zastrzeze-
niem ust. 2.

2. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obciazaja:

1) budzet panstwa - jezeli jest on w calosci lub w czesci bezposrednia konse-
kwencja zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajo-
wym;

2) budzet wojewodztwa - jezeli jest on w calosci lub w czgéci bezposrednia .
konsekwencja zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu "o brzmienie ust. 1
A _Ja‘ ) ¥a) p g w art. 24 wchodzi w
wojewodzkim; Zycie z dn. 22.09.2004

r. (Dz.U. z 2004 r. Nr

3) budzet powiatu - jezeli jest on w catosci lub w czgéci bezposrednia konse- 141, poz. 1492)

kwencja zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu po-
wiatowym;

4) inwestora realizujacego inwestycje celu publicznego - w czesci, w jakiej jest
on bezposrednia konsekwencja zamiaru realizacji tej inwestycji.

Art. 22.

Jezeli plan miejscowy obejmuje obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci, rada gminy, po jego uchwaleniu, podejmuje uchwate o
przystapieniu do scalenia i1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospo-
darce nieruchomos$ciami.

Art. 23.

Organy, o ktorych mowa w art. 11 pkt 5-8 oraz art. 17 pkt 6 1 7, w zakresie swojej
wlasciwos$ci rzeczowej 1 miejscowej sa obowiazane do wspotpracy przy sporzadza-
niu odpowiednio projektu studium albo projektu planu miejscowego, polegajacej na
wyrazaniu opinii, sktadaniu wnioskow oraz udostgpnianiu informacji.

Art. 24.

04-07-01



©Kancelaria Sejmu

s. 15/40

[1. Organy, o ktorych mowa w art. 11 pkt 5-8 oraz art. 17 pkt 6 i 7, w zakresie
swojej wilasciwosci rzeczowej lub miejscowej, uzgadniajq, na swoj koszt, odpo-
wiednio projekt studium albo projekt planu miejscowego. Uzgodnien dokonuje
sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego.]

<1. Organy, o ktorych mowa w art. 11 pkt 6 i 7 oraz art. 17 pkt 7, w zakresie
swojej wlasciwosci rzeczowej lub miejscowej, uzgadniaja, na swoj koszt,
odpowiednio projekt studium albo projekt planu miejscowego. Uzgodnien
dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego.>

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze uzna¢ za uzgodniony projekt stu-
dium albo projekt planu miejscowego w przypadku, w ktérym organy, o ktérych
mowa w ust. 1, nie okre$la warunkéw, na jakich uzgodnienie moze nastapic, al-
bo nie powolaja podstawy prawnej uzasadniajacej ich okreslenie.

Art. 25.

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala termin dokonania uzgodnien albo
przedstawienia opinii przez organy, o ktorych mowa w art. 11 pkt 5-8 oraz art.
17 pkt 6 1 7, nie krétszy niz 21 dni od dnia udostgpnienia projektu studium albo
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

2. Nieprzedstawienie stanowiska lub warunkéw, o ktérych mowa w art. 24 ust. 2,
w terminie, o ktdrym mowa w ust. 1, uwaza si¢ za rownoznaczne odpowiednio z
uzgodnieniem lub zaopiniowaniem projektu.

Art. 26.

1. Organ, z ktorym uzgodniono projekt studium lub projekt planu miejscowego,
ponosi koszty zmiany tych projektéw, spowodowane pdzniejsza zmiang stano-
wiska.

2. Jezeli organ, o ktorym mowa w ust. 1, dziata w ramach zespolonej administracji
powiatowej lub w ramach samorzadu wojewodztwa 1 wykonuje zadania z zakre-
su administracji rzadowej, Skarb Panstwa ponosi koszty zmiany studium i planu
miejscowego lub ich projektow jedynie wowcezas, gdy zmiana stanowiska orga-
nu wynika ze zmiany ustawy lub z wiazacych ten organ nowych ustalen wtasci-
wego organu administracji rzadowe;j.

Art. 27.

Zmiana studium lub planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim sa one
uchwalane.

Art. 28.

1. Naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne narusze-
nie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organéw w tym za-
kresie, powoduja niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub cze¢sci.

2. Jezeli rozstrzygnigcie nadzorcze wojewody, stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty
w sprawie studium lub planu miejscowego, stanie si¢ prawomocne z powodu
nieztozenia przez gming, w przewidzianym terminie, skargi do sadu administra-
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cyjnego lub jezeli skarga zostanie przez sad odrzucona albo oddalona, czynno-
$ci, o ktorych mowa w art. 11 i1 17, ponawia si¢ w zakresie niezbednym do do-
prowadzenia do zgodnosci projektu studium lub planu z przepisami prawnymi.

Art. 29.

1. Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowiazuje od
dnia wejscia w zycie w niej okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 30
dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzedowym wojewodztwa.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie interne-
towej gminy.

Art. 30.

1. Kazdy ma prawo wgladu do studium lub planu miejscowego oraz otrzymania
z nich wypisow i wyrysow.

2. Za wydane wypisy 1 wyrysy pobiera si¢ optate administracyjna, w wysokosci
odpowiadajacej poniesionym kosztom ich przygotowania, zgodnie z przepisami
o podatkach i optatach lokalnych.

Art. 31.

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr planow miejscowych
oraz wnioskow o ich sporzadzenie lub zmiang, gromadzi materiaty z nimi zwia-
zane oraz odpowiada za przechowywanie ich oryginatow, w tym réwniez uchy-

lonych i nieobowiazujacych.
y azujacy nowe brzmienie ust. 3

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta jest obowigzany przekazaé staro$cie ko- w art. 32 wchodzi w

pie uchwalonego studium lub planu miejscowego, nie poézniej niz w dniu ich Zyeie z dn. 22.09.2004

., . .. r. (Dz.U.z 2004 r. Nr
wejscia w zycie. 141, poz. 1492)

Art. 32.

1. W celu oceny aktualnos$ci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art.
57 ust. 1-3 iart. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o
ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w ro-
zumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w cza-
sie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci stu-
dium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cato-
$ci lub w czeéci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.

[3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod
uwage w szczegolnosci zgodnos¢ projektu studium albo planu miejscowego z
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wymogami wynikajqcymi z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust.
1.]

<3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktéorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze
pod uwage w szczegllnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z
wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16
ust. 1.>

Art. 33.

Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu
miejscowego, czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 1 17, wykonuje si¢ odpowiednio
w zakresie niezbgdnym do dokonania tych zmian.

Art. 34.

1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate¢ mocy obowiazujacej in-
nych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszacych sig
do objetego nim terenu.

2. Utrata mocy obowiazujacej planu miejscowego nie powoduje wygasnigcia decy-
zji administracyjnych wydanych na podstawie tego planu, z zastrzezeniem art.
65 ust. 1 pkt 2 i ust. 2.

Art. 35.

Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.

Art. 36.

1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzy-
stanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczo-
ne, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze, z zastrzezeniem
ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust 1, moze nastapi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wilascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nie-
ruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

[3. Jezeli, w zwiqzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, war-
tos¢ nieruchomosci uleglta obnizZeniu, a wiasciciel albo uzZytkownik wieczysty
sprzedaje te nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktorych mowa w ust. 11 2,
moze Zqdac¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomo-
sci.]

<3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
warto$¢ nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wie-
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czysty zbywa te¢ nieruchomos¢ i nie skorzystal z praw, o ktéorych mowa w
ust. 1 i 2, moze zadaé¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartos$ci
nieruchomosci.>

[4. Jezeli, w zwiqzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmianq, wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nie-
ruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq oplate,
ustalong w tym planie, okreslonq w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysokosc¢ oplaty nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.|

<4. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana war-
to$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomosé¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa
oplate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzro-
stu warto$ci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wy-
soko$¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomo-
sci.>

5. W razie stwierdzenia niewaznos$ci uchwaly rady gminy w sprawie planu miej-
scowego, w czesci lub w catosci, odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1,
albo optata, o ktérej mowa w ust. 4, podlegaja zwrotowi odpowiednio na rzecz
gminy lub na rzecz aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieru-
chomosci.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci - 2
uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w catosci gmi- :lvce grg?lﬂ;;é usltng'
na moze zada¢ od aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieru- ¢ 7i 11 w art. 37

chomosci zwrotu kwoty stanowiacej rownowarto$¢ wyptaconego odszkodowa- wchodza w zycie z

nia. dn. 22.09.2004 r.
(Dz.U.z 2004 r. Nr
141, poz. 1492)

Art. 37.

1. Wysoko$¢ odszkodowania z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktorym
mowa w art. 36 ust. 3, oraz wysoko$¢ oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieru-
chomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzien jej sprzedazy. Ob-
nizenie oraz wzrost warto$ci nieruchomosci stanowia réznic¢ mi¢dzy wartoscia
nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowiazuja-
cego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartoscia, okreslong
przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowiazujacego przed zmiana tego
planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego
uchwaleniem.

[2. Oplate, o ktorej mowa w ust. 1, pomniejsza sie o wartos¢ naktadow poniesio-
nych przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci w okresie
miedzy uchwaleniem lub zmianq planu miejscowego a dniem sprzedaZy nieru-
chomosci, jezeli naktady te mialy wpbyw na wzrost wartosci tej nieruchomosci.]

3. Roszczenia, o ktorych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zglasza¢ w terminie 5 lat od
dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowiazujace.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4.

[5. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzqdzenia umowy sprzedaZy nieru-
chomosci, w formie aktu notarialnego, jest zobowiqzany przestac¢ wojtowi, bur-
mistrzowi albo prezydentowi miasta wypis z tego aktu.]
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<5. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy, ktorej przedmio-
tem jest zbycie nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, jest zobowigza-
ny przesta¢ wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wypis z tego
aktu.>

6. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4, w drodze decyzji, bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o
ktérym mowa w ust. 5.

[7.  Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwiqzku z uchwaleniem lub zmianq planu miejscowego, przed jej sprzedazq
moze zZqdac¢ od wojta, burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze
decyzji, wysokosci oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.]

<7. Wlasciciel albo uzytko